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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea debransirii/deconectirii de la reteaua comuni de alimentare cu
energie termici si apd caldi a numitului Mic Bogdan-Mihai cumpiritor al
apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. 2C, et.
I, ap. 18, in vederea separiirii tehnice si functionale a apartamentului la limita dintre
coloanele principale de alimentare cu energie termici si apa calda

Examindnd:
- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru Dancus Primarul Municipiului
Baia Mare, inregistrat cu nr............2025:

- Raportul de specialitate nr. 34 / 15.01.2025 privind aprobarea debransirii/deconectarii de la
re;eaua comuna de alimentare cu energie termicd §i api calda a numitului Mic Bogdan- Mihai

— Ewmmmmmmhmmmlrhmmdmm—
coloanele principale de alimentare cu energie termica si apa calda

- H.C.L. nr. 167/30.05.2023 privind aprobarea vinzirii locuintei pentru tineri, construitd prin

Agentia Nationald pentru Locuinte, situati in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr. 2C ap.

18, catre Mic Bogdan-Mihai, in calitate de titular al contractului de inchiriere

nr.38637/18.11.2021 prelungit prin Act Aditional nr. 1/2022

- Contractul de vinzare cumpirare pentru locuinta ANL situatd in Baia Mare, Aleea Serelor.

nr. 2C ap.18, judetul Maramures autentificat de notar public Drogos Bogdana-Mana cu nr.

1497/13.07.2023, incheiat intre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare si domnul Mic

Bogdan-Mihai:

- Extras de Carte Funciard nr. 105232 nr. cad. 105232-C1-U18 Baia Mare;

- Cererea domnului  Mic Bogdan-Mihai inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr.
59519/20.12.2024 prin care solicitd aprobarea deconectirii/debransarii de la sistemul
centralizat de incilzire din blocul ANL pentru locuinta situati in Baia Mare. Aleea Serelor, nr.
2C,et. I, ap. 18

- Borderoul Comisiei sociale cu nr. 1832/ 15.01.2025

- Procedura operationala privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitai.
pentru chiriasii din locuintele aflate in proprietatea privata, sau administrarea Municipiului
Baia Mare si a proprietarilor din condominiu COD: PO-70-01 editia 1. revizia 0. respectiv
editia 1, revizia 1:

Avind in vedere:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati. cu
modificari si completar ulterioare:

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completdrile ulterioare:

- Hotararea nr. 644/2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru
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Locuinte, aprobate prin Hotarirea Guvernului nr. 962/2001:

- H.G nr. 251/2016. privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin HG nr. 962/2001;

- H.G. nr. 304/05.05.2017 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotérdrea Guvernului nr.962/2001;

- Legea nr. 325 din 2006 serviciului public de alimentare cu energie termica - Republicare*) cu
modificirt s1 completin ulterioare;

- Ordin AN.RC. nr. 91 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie termici;

- Legea nr. 52/2003 privind transparen{a decizionali in administratia publica, republicati;

- Decretul Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie:

- Legeanr. 51 din 8 martie 2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, Republicare*) , cu
modificari si completiri ulterioare:

- Art. 105, art. 129 alin. (7), lit. g), din O.U.G 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificari si completdri ulterioare;

in temeiul prevederilor:
- Art. 133, art. 136, art. 138, art. 139, art. 196, alin. (1), lit. a), din O.U.G 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificari si completari ulterioare;

o HOTARASTE: .

Art. 1 (1) Se aproba deconectarea de la reteaua comuni de alimentare cu energie termica
si apa calda a numitului Mic Bogdan-Mihai cumpéritor al apartamentului din blocul
de locuinte A.N.L. situat in Baia Mare. Aleea Serelor nr. 2C, et. I, ap. 18, in vederea
separarii tehnice si functionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale
de alimentare cu energie termica si api calda in urmitoarele conditii:

- Renuntarea la proprietatea indivizi asupra centralei si instalatiilor comune dobandite
prin contractul de vanzare — cumpdrare imobil cu nr. 1497/13.07.2023;

- lzolarea conductelor care alimenteazi apartamentul superior, pentru a nu exista pierderi
de caldura:

- Montarea unui sistem de incélzire si apa calda propriu, cu respectarea prevederilor
legale privind instalarea si exploatarea sistemelor individuale de incdlzire a
apartamentelui cu centrala sau alt echipament individual de incilzire;

- Achitarea cotei ce revine numitului Mic Bogdan-Mihai din procentul de 4% aferent
incélzirii spatiilor comune ale condominiului, pe toatd durata functiondrii sistemului de
incélzire centralizat al condominiului.

- Permiterea accesului reprezentantilor administratorului condominiului pentru a afectua
eventuale reparatii, revizii. i interventii la coloana ce serveste celelalte apartamente si
traverseazi apartamentul debransat.

(2) Conditiile de mai sus vor fi asumate de cumpéritorul apartamentului din blocul de
locuinte AN.L respectiv numitul Mic Bogdan-Mihai printr-un act autentic (notarial).

(3) Deconectarea prin separarea tehnica si functionald a apartamentului la limita dintre
coloanele principale de alimentare cu energie termic si apd calda precum si plombarea
instalatiilor se va efectua de citre specialisti autorizati. sub supravegherea angajatilor
din cadrul Serviciului Public Ambient Urban. prin incheierea unui proces verbal de
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constatare a conformitatii realizarii acestor lucrdri, dupa incetarea sezonului de
incilzire.

Art. 2 Costul lucririlor de deconectare de la refeaua comuné de alimentare cu energie
termicd si apd caldd a apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. situat in Baia
Mare, Aleea Serelor nr. 2C, et. I, ap. 18, in vederea separirii tehnice si funciionale a
apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termici
si apd caldd se va suporta de citre numitul Mic Bogdan-Mihai proprietarul
apartamentului.

Art. 3 Deconectarea efectiva de la reteaua comuna de alimentare cu energie termicd §i apa
calda a apartamentului din blocul de locuinte AN.L. situat in Baia Mare, Aleea
Serelor nr. 2C, et. I, ap. 18, in vederea separirii tehnice si funcfionale a
apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termicé
si apa calda se va realiza dupd prezentarea de citre numitul Mic Bogdan-Mihai a
actului autentic (notarial) previzut la art. 1 din prezenta hotirire.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérdri, se incredinteaza
Primarul Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Art. 5 Prezenta se comunici la :

- Primarul Municipiului Baia Mare:

—-—l—l}&t}m{m—l’—r@lmm .l-ude:,uLMar-anmrM
Directia Generala Juridica si Patrimoniu:
- Directia Patrimoniu:
- Directia Economici;
- Serviciul Administratie Publica Locali, Registru Agricol:
- Mic Bogdan-Mihai din Baia Mare, Aleea Serelor nr. 2C, ap. 18.

Initiator,
Primarul Munjdipiului Baia Mare
loan Doru Dingus

Avizat de legalitate
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Lia Augustina Muresan
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea debransirii/deconectirii de la refeaua comuni de alimentare cu energie
termici si apd caldd a numitului Mic Bogdan-Mihai cumpiritor al apartamentului din blocul de
locuinte A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. 2C, et. I, ap. 18, in vederea separirii
tehnice si functionale a apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu
energie termici si apa calda

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se realizeazd conform prevederilor Legii nr.152/1998
republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare si a Normelor Metodologice pentru punerea in
aplicare aprevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agen{iei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotdrirea Guvernului nr. 962/2001 cu modificarile si completarile ulterioare. Conform
art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge,
—republicati;cu-modificarile-si-completirile-ulterioare- locuintele-pentru-tineri-destinate-inehirierii-fac

obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritifile administratiei publice locale
din unitafile administrativ teritoriale in care sunt amplasate.

Prin H.C.L. nr. 167/30.05.2023 s-a aprobat vanzarea locuiniei pentru tineri, construitd prin Agentia

Nationala pentru Locuinte, situatd in Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr, 2C, ap.18 citre domnul

Mic Bogdan-Mihai. in calitate de titular al contractului de inchiriere locuinta, incheindu-se in acest

sens contractul de vinzare-cumpdrare pentru locuinte ANL autentificat sub nr. 1497 din 13.07.2023

de N.P. Dragos Bogdana Maria. Prin cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr

59519/20.12.2024 domnul Mic Bogdan-Mihai solicitd aprobarea debransarii/deconectrii de la

sistemul centralizat de incélzire din blocul ANL, la adresa mai sus mentionati.

Prin urmare. Comisia sociald intrunitd in sedinta din data de 15.01.2025 a analizat cererea domnului
Mic Bogdan-Mihai si raportat la art. 8, alin. (2" din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, art. 33 alin. (2) din Legea nr. 325/2006 public de alimentare cu
energie termici - Republicare” cu modificari si completdri ulterioare, art. 129 alin. (7) lit. q). din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile $i completirile ulterioare. propune
promovarea unui proiect de hotérire in acest sens.

Avind in vedere cele de mai sus, supun aprobdrii proiectul de hotardre privind aprobarea
debransarii/deconectarii de la refeaua comund de alimentare cu energie termicd si apd calda a
numitului Mic Bogdan-Mihai cumparitor al apartamentului din blocul de locuinte AN.L. situat in
Baia Mare. Aleea Serelor. nr. 2C. et. I, ap. 18, in vederea separirii tehnice §i funcfionale a
apartamentului la limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termicd $i apa calda.

Primarul Municiphilui Baia Mare
loan Doru Dancu
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

5 Str. Piata Libertafii nr.17
S 430321, Baia Mare, Roméania Email: patrimoniu@baiamare.ro
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NR. 34/16.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea debrangirii/deconectiirii de la reteaua comuni de alimentare cu
energie termicd si apid caldi a numitului Mic Bogdan-Mihai cumpéritor al
apartamentului din blocul de locuinte A.N.L. situat in Baia Mare, Aleea Serelor, nr.
2C, et. 1, ap. 18, in vederea separiirii tehnice si functionale a apartamentului la
limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termica si apa calda

Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se realizeazd conform prevederilor Legii
nr.152/1998 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare si a Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare aprevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentier Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.
962/2001 cu modificarile si completarile ulterioare. Conform art. 8 alin. (2) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu.
—WMMMHWWFMMHIWMW
obiectul proprietitii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei
publice locale din unitéfile administrativ teritoriale in care sunt amplasate.

Prin H.C.L. nr. 167/30.05.2023 s-a aprobat védnzarea locuintei pentru tineri, construita
prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in Municipiul Baia Mare, Aleea Serelor
nr. 2C, ap.18 citre Mic Bogdan-Mihai, in calitate de titular al contractului de inchiriere
locuinta.

Prin contractul de vinzare cumpdrare cu plata integrald nr. 1497/13.07.2023 s-a transmis
de cétre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare dreptul de proprietate asupra
locuintei AML situatd in Baia Mare, Aleea Serelor, nr. 2C ap.18, judetul Maramures
numitului Mic Bogdan-Mihai, contract autentificat de notar public Drogos Bogdana-
Maria. In baza contractului de vinzare cumpdrare menfionat mai sus, cumpératorul a
dobandit proprietatea indiviza asupra centralei si instalatiilor comune din imobil.

MNumitul Mic Bogdan-Mihai in calitate de cumpdirator al apartamentului situat in Baia
Mare. Aleea Serelor nr. 2C, ap. 18. prin cererea inregistrata la Municipiul Baia Mare sub
nr. 59519/20.12.2024 solicitatd aprobarea debransarii/deconectarii de la sistemul
centralizat de incélzire la adresa mai sus mentionati.

Conform Legii nr. 325 din 2006 serviciului public de alimentare cu energie termica -
Repuhiicarc'] cu modificari si completari ulterioare: fermenul deconectare este definit
astfel, citez:

.ansamblul lucrarilor efectuate de operatorul care are aceasta calitate legald. in vederea
separdrii tehnice si functionale, la limita dintre coloanele principale de alimentare cu
energie termicd ale utilizatorului i instalatiile proprii ale consumatorului,..
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Solicitarea numitului Mic Bogdan-Mihai a fost analizata si discutatd in sedinta Comisiei
sociale organizati la data de 15.01.2025. Comisia sociald propune promovarea unui
proiect de hotardre pentru aprobarea deconectirii totale de la rejeaua de incilzire comuna
si apa calda, raportat la conditiile tehnice comunicate de catre Serviciul Public Ambient
Urban prin adresele inregistrate la Municipiul Baia Mare sub nr. nr. 3488/08.06.2022.
Membrii comisiei propun conditiile prin care sa se realizeze debransarea/deconectarea de
ciitre proprietarul locuintei si anume:

- si renunfe printr-un act autentic la proprietatea indiviza asupra centralei si
instalatiilor comune din imobil.

- izolarea conductelor care alimenteaza apartamentul superior, pentru a nu exista
pierderi de caldura;

- montarea unui sistem de incélzire si apé calda propriu, cu respectarea prevederilor
legale privind instalarea i exploatarea sistemelor individuale de incalzire a
apartamentelui cu centrala sau alt echipament individual de incilzire:

- s accepte efectuarea platii procentului rezultat in urma calculelor din costurile cu
incilzirea locuintei, avdnd in vedere ca apartamentul este traversat de coloanele de
incalzire, care indirect incilzesc locuinta.

- sd-si dea acordul pentru accesul in locuintd a reprezentantilor administratorului
condominiului pentru a se afectua eventuale reparatii, revizii, si interventii la
coloana ce serveste celelalte apartamente din imobil.

Conditiile de mai sus vor fi asumate de cumpdratorul apartamentului din blocul de
locuinte A.N.L respectiv de numitul Mic Bogdan-Mihai printr-un act autentic (notarial).
respectiv utilitdti, pentru chiriasii din locuintele aflate in proprietatea privata, sau
administrarea Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din condominiu COD: PO-70-01
din 10.10.2022. aprobatd prin Hotdrdrea Comisiei pentru monitorizarea, coordonarea si
indrumarea metodologicd a implementarii si dezvoltarii Sistemului de Control Intern
Managerial din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare, nr. 1/31.01.2023, la pct. 4.4. lit,
g), - tipuri de cheltuieli- este mentionat, citez:

., Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuintelor si a spatiilor
comune din condominiu, scard/imobil, in funciie de sistemul de incalzire, se repatizeazd
proportional cu suprafata apartamentelor prevdazutd in coniraciul de inchiriere ",

La pet 4.4.1. din aceeasi procedurd operationald, este menlionatd urmatoarea situatie,
citez:

I cazul debransdrii de la reteaua de incdlzire comund a unei wnitdfi individuale
(apartament), acesta va achita cota de incdalzire a spatiilor comune in procent de 4% .

Cheltuielile repartizate pe fiecare locuinta se clasificd conform pet 4.4.2. din P.O.
mentionatd mai sus, in cheltuieli pe persoand si cheltuieli pe cotd — parte definuta in
exclusivitate de fiecare chirias (titular de contract) in parte. Cheltuielile pentu incalzirea
locuingei se repartizeazd raportat la suprafaga locuinfei’apartamentului menfional in
contractul de inchiriere sau in contractul de vanzare cumpdrare, in cazul in care existd
apartamente proprietate personald.

Deconectarea se poate realiza conform art. 33 alin. (2) din Legea nr.325/2006 serviciului
public de alimentare cu energie termicd - Repuhlicarc" . in urmatoarele conditii:

(2) Deconectarea unui consumator de energie termicd dintr-un condominiu care nu se afld in
zona unitard de incalzire prin sistem centralizat de alimentare cu energie termicd se face doar
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cu intenfia inlocuirii sistemului de incalzire centralizat cu o sursd de producere a energiei
termice, cu respectarea urmétoarelor conditii cumulative:

a) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotirirea adunirii generale, asupra
intenfiei de realizare de cétre consumator a unui sistem individual de inciilzire;

b) anunfarea, in scris, a operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile
inainte.

(3) Debransarea unui utilizator de energie termicd, altul decdt cel de tip condominiu, se
realizeazd cu anunfarea operatorului care are §i calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile
inainte.

(4) Deconectirile/Debrangarile prevazute la alin. (1)-(3) nu se pot realiza in timpul sezonului
de incalzire.

(5) Deconectirile/Debransarile previazute la alin. (1)-(3) se efectueazi numai de citre
operatorul care are g1 calitatea de furnizor, in termen de maximum 45 de zile de la data
solicitari, dupé verificarea documentelor care dovedese indeplinirea conditiilor cumulative
impuse.

(6) Cheltuielile de deconectare/debransare se suporta de citre solicitant.

Raportat la :

-art. 8. alin. (2') din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati: , Administratorul locuingelor previzute la alin. (2) exercitd, in
numele statului, in cadrul asociatiei de proprietari, drepturile si obligatiile specifice unui

membru_al asociatiei de proprietari, potrivit legii”, art. 33 alin. (2) din Legea nr.
o L I | H H ' (] = . . e [ .

.JAerﬂ%_pﬂb'l'lf_fl‘e_ﬁ‘lﬂﬁfﬂ'l

completéri ulterioare, art. 129 alin. (7) lit. gq), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, supunem analizei Consiliului Local
Baia Mare proiectul de hotdrare privind aprobarea debransirii/deconectirii de la reteaua
comund de alimentare cu energie termicd si apd caldd a numitului Mic Bogdan-Mihai
cumpdritor al apartamentului din blocul de locuinte AN.L. situat in Baia Mare, Aleea
Serelor, nr. 2C, et. I, ap. 18, in vederea separdrii tehnice si functionale a apartamentului la
limita dintre coloanele principale de alimentare cu energie termica si apa calda.

Jur. Gligan Vasile-Cameliu Jur. Narita Florina-Vasilica
Director gener Sef serviciu ,"\L,
/ /

inlucmit,
Ee. Dredean Erika
Inspector superio
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